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Baugebiet Krametshalde I, Helfenberg
Hier: Weitere ErschlieBung des Wohnbaugebiets ,, Krametshalde 1, Entwurf eines
stadtebaulichen Vertrags sowie ErschlieBungskonzept fiir Flst. 4848/1, Helfenberg

Beratung

[ ]Technischer Ausschuss am
[_]Verwaltungsausschuss am
[X] Gemeinderat am 23.09.2025

[X] sffentlich [ ] nicht éffentlich

Beschluss

[ ]Technischer Ausschuss ~ am
[ ]Verwaltungsausschuss ~ am
[X] Gemeinderat am 23.09.2025

[X] sffentlich [ ] nicht éffentlich

Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

18.10.2016 | Gemeinderat

26.09.2017 | Gemeinderat

19.10.2021 | Gemeinderat

12.11.2024 | Gemeinderat

13.05.2025 | Technischer Ausschuss

Befangenheit: ./.

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat lehnt den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur
ErschlieBung des Grundstiicks FIst. 4848/1 in Helfenberg sowie das vorgelegte
ErschlieRungskonzept des Ingenieurburos Fritz Spieth ab.

Finanzierung

Sachvortrag:

Das Grundstiick Flst. 4848/1, Krametshalde, Wiese mit 4.015m? liegt innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Krametshalde 1 von 1995. Das Baugebiet ,Krametshalde |
wurde damals nicht vollstandig umgelegt und erschlossen.




Zur Verdeutlichung wird auf die untenstehenden Planausschnitte verwiesen.

Historie:

Eine erste Anfrage der Eigentliimerin des Grundstiicks FIst. 4848/1 zur weiteren ErschlieBung des
Baugebietes Krametshalde und der Umlegung des Gebietes erfolgte im Jahr 2016. In der Sitzung
des Gemeinderats vom 18.10.2016 wurde kein Bedarf zur Ausweisung weiterer
Wohnbauflachen in Helfenberg gesehen. Die weitergehende ErschlieRung und Umlegung des
Gebietes wurden abgelehnt.

Aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes leitete die Eigentlimerin des Grundstiicks Flst.
4848/1 einen Rechtsanspruch auf Bebauung lhres Grundstiicks ab. Im Marz 2017 Ubermittelte
sie erste Plane fur ein Einfamilienwohnhaus und stellte den Antrag, ihr Flurstiick 4848/1 von der
Langhansstralle tiber das kommunale Weggrundstiick 4847/1 der Gemeinde llsfeld privat zu
erschlieBen, da eine direkte ErschlieBung nicht gesichert war (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon,
Zufahrt...). In der Sitzung vom 26.09.2017 wurde vom Gemeinderat beschlossen eine private
ErschlieBung des Grundstticks Flst. 4848/1 uber die kommunalen Flachen nicht zu ermdglichen.

In den Jahren 2019/ 2020 fanden weitere Gesprache zwischen der Verwaltungsspitze und der
Eigentimerin des Grundstiicks Flst. 4848/1 statt.

Die Verwaltung startete im Fruhjahr 2021 eine Eigentimerabfrage, um in Bezug auf die
grundsatzliche Mitwirkungsbereitschaft aller Eigentiimer in diesem Gebiet zu einer Umlegung
und ErschlieBung Gewissheit zu erlangen.

In der Sitzung vom 21.07.2021 wurde vom Gemeinderat der Grundsatzbeschluss gefasst,
weitere Baugebietsentwicklungen nur umzusetzen, sofern sich samtliche zu entwickelnde
Siedlungsflachen im Eigentum der Gemeinde lIsfeld befinden.

Der Ausgang der Eigentiimerabfrage fiir die Flachen im Baugebiet ,,Krametshalde | wurde dem
Gemeinderat in der Sitzung vom 19.10.2021 vorgetragen. Auf die nichtoffentliche Anlage 2 zu
dieser Vorlage wird verwiesen. Die mehrheitliche Meinung des Gemeinderats besagte, dass die
ErschlieBung zuriickgestellt werden solle. Eine Beschlussfassung war in dieser Sitzung nicht
erfolgt.

Die Eigentimer wurden im November 2021 schriftlich Gber die Zurlickstellung der ErschlieRung
informiert mit dem Hinweis, dass der Gemeinderat sich nach Ablauf von 10 Jahren erneut tber
eine Weiterentwicklung dieses Baugebietes beraten werde.

Im Juli 2023 ging bei der Gemeinde lIsfeld ein Schreiben des Rechtsanwalts der Eigentiimerin
des Grundstiicks Flst. 4848/1 ein. Hierin wird um Uberpriifung der bisherigen Haltung der
Gemeinde zu einer ErschlieBung der Grundstiicke seiner Mandantin gebeten.

Im November 2023 fand ein Gesprachstermin zwischen der Eigentlimerin des Grundstiicks Flst.
4848/1, deren Rechtsbeistand und der Verwaltung statt. In diesem Gesprach wurde vom
Rechtsbeistand der Eigentiimerin des Grundstucks Flst. 4848/1 ein stadtebaulicher Vertrag zur
Erschlieung des Grundstuicks Flst. 4848/1 vorgeschlagen. Die Verwaltung forderte zur Priifung
dieses Vorschlags eine konkrete Planung zur angedachten Bebauung und ErschlieRung dieser
Bebauung an.



Im Juni 2024 wurde bei der Gemeinde llsfeld ein ErschlieBungskonzept samt Vertragsentwurf
eines stadtebaulichen Vertrags Uber die Erschlieung des Grundstiicks Flst. 4848/1 eingereicht
(Anlagen 2+3).

Nach verwaltungsinterner Prifung des vorgelegten ErschlieRungskonzepts fand im Oktober
2024 ein Gesprachstermin zwischen der Eigentliimerin des Grundstiicks Flst. 4848/1, deren
Rechtsbeistand und der Verwaltung statt. Die Verwaltung forderte erneut einen konkreten
Bebauungsvorschlag an. Eine Aufklarung lber die Anschlussmoglichkeiten an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage und Abwasserbeseitigungsanlage ist erfolgt. Es wurde empfohlen
die verkehrliche ErschlieBung uber die Einreichung einer Bauvoranfrage baurechtlich
abzuklaren. Danach kénne eine Beschlussfassung im Gemeinderat zum Erschlieungsvertrag
sowie dem ErschlieBungskonzept erfolgen.

In der Sitzung vom 12.11.2024 wurde der Gemeinderat uber das Angebot eines stadtebaulichen
Vertrags zur ErschlieBung des Flst. 4848/1 informiert und das der Verwaltung vorliegende
ErschlieBungskonzept dem Gemeinderat zur Verfligung gestellt. Die mehrheitliche Meinung des
Gemeinderats besagte, dass die Verwaltung die Bebauung versagen solle.

Im Januar 2025 wurde ein Antrag auf Erteilung eines Bauvorbescheids eingereicht. Die
Bauvoranfrage diente der Abklarung der wegemaligen ErschlieBung eines
Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick Flst. 4848/1. Der positive Bauvorbescheid wurde
von der Baurechtsbehorde am 28.04.2025 erteilt.

Mit Schreiben vom 27.05.2025 wurde das bisherige ErschlieRungskonzept ,aktualisiert”. Das
Schreiben liegt dieser Vorlage als Anlage bei (n6 Anlage 1).

Unter Teil I. des Schreibens vom 27.05.2025 wird zundachst auf das Thema wegemaRige
ErschlieBung eingegangen. Da diese Frage mit dem am 28.04.2025 erteilten Bauvorbescheid des
GVV als erledigt bzw. geklart angesehen wird, verwirft der Rechtsbeistand der Eigentlimerin des
Grundstlicks FIst. 4848/1 die Regelung der wegemaligen ErschlieBung via Sondernutzung o.a.
in einem Erschliefungsvertrag mit der Gemeinde.

Dies ware nach Prifung der Verwaltung ohnehin rechtlich nicht moglich gewesen. Die rechtliche
Einschatzung der Verwaltung zur wegemaRigen ErschlieBung, deckt sich mit den Ausfiihrungen
im Bauvorbescheid.

In Teil Il wird vom Rechtsbeistand der Eigentiimerin des Grundstiicks Flst. 4848/1 nochmals auf
die leitungsmaRige ErschlieBung eingegangen. Die Gemeinde llsfeld als Wasserversorgerin und
Abwasserbeseitigerin gibt nach Einschatzung der Verwaltung die Anschlussmoglichkeiten fiir
das Grundstuck vor. In dem Gesprach vom 25.10.2024 wurde seitens der Verwaltung uber die
ErschlieBungsmaoglichkeit Uiber das bestehende Baugebiet (im Norden) aufgeklart. Da der Kanal
in der Langhansstralle ,belastet” ist, sollte der Anschluss an den Kanal (aus fachtechnischer
Sicht) liber das bestehende Baugebiet ,,Krametshalde“ erfolgen. Dies ist von der Eigentiimerin
des Grundstiicks Flst. 4848/1 aus Kostengriinden nicht gewtinscht. Aus diesem Grund soll sich
die Gemeinde an den ErschlieBungskosten (bei einem Anschluss des Grundstiicks im Norden)
beteiligen. Wie die Kosten vom Ingenieurbiiro Fritz Spieth (beauftragt durch die Eigentlimerin
des Grundstiicks Flst. 4848/1) ermittelt wurden, kann von hier nicht nachvollzogen werden. Eine
Kostenaufstellung liegt nicht bei. Welche Kostenbeteiligung sich die Eigentimerin des



Grundstiicks FIst. 4848/1 konkret vorstellt, ist ebenfalls nicht bekannt. Sofern keine
Kostenbeteiligung der Gemeinde erfolgt, ,besteht” die Eigentiimerin des Grundstuicks Flst.
4848/1 auf die Anschlussmoglichkeit tiber die Langhansstralle.

Einschatzung der Verwaltung Zusammenfassung:

Eine ErschlieBung des Grundstiicks Flst. 4848/1 ist grundsatzlich moglich. Die verkehrliche
ErschlieBung wurde bereits baurechtlich abgeklart (siehe Bauvorbescheid). Der Anschluss des
Grundstuicks an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage und Abwasserbeseitigungsanlage ist
technisch ebenfalls moglich.

Es besteht grundsatzlich ein Anspruch auf ErschlieBung. Die Eigentiimerin des Grundstuicks Flst.
4848/1 muss sich mit einer geplanten Bebauung an die Vorgaben des Bebauungsplanes halten.
Die Vorgaben des Bebauungsplanes umzusetzen, hat sie in den gemeinsamen Gesprachen
mehrfach bestatigt. Im Bauvorbescheid wird das Bauvorhaben als Einfamilienwohnhaus
betitelt.

Die Eigentlimerin des Grundstlicks FIst. 4848/1 hat keinen Anspruch auf eine ,ideale
ErschlieBung“. Die Anschlussmoglichkeiten insbesondere im Bereich Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung werden von der Gemeinde vorgegeben.

Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde an den ErschlieBungskosten wird von der Verwaltung
abgelehnt.



Ausschnitt Bebauungsplan , Krametshalde 1

Anlage 2 Flurkarte mit Luftbild
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Grundstick
Flst 4848/1




Anlage 3 Flurkarte
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Grundstick
Flst 4848/1
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